CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como PROMITENTES VENDEDORES,
ANTONIO SERGIO LOPES, brasileiro, que se declarou vitvo e ndo viver em unido estavel,
advogado, portador da Cédula de ldentidade n® 345.537(PR), inscrito no CPF/ME sob n®
111.045.209-82, residente e domiciliado nesta Capital, a avenida Munhoz da Rocha, n2 175,
42 andar, ap. 401; neste ato também representando seu filho, RAFAEL ANTONIO DE FREITAS
LOPES, brasileiro, maior, incapaz, portador da Cédula de Identidade n2 5.070.411-4(PR),
inscrito no CPF/ME sob n2 836.963.189-49, residentes e domi;iliados nesta Capital, a avenida
Munhoz da Rocha, n? 175, 42 andar, ap. 401; RODRIGO FERNANDO DE FREITAS LOPES e
SHEILY DA SILVA NOLETO LOPES, brasileiros, casados entre si, residentes e domiciliados no
Distrito Federal, SQSW 504 Bloco B Apartamento 305 Sudoeste Brasilia DF, ele, advogado,
portador da Cédula de Identidade n? 5.070.420-3(PR), inscrito no CPF/ME sob n2
704.467.250-72; ela, jornalista, portadora da Cédula de Identidade n2 3.817.393 DF, inscrita
no CPF/ME sob n® 940.577.533-20; e, de outro lado, como PROMITENTE COMPRADORA,
ASSOCIACAO DOS AMIGOS DO HOSPITAL DE CLINICAS, pessoa juridica, com sede nesta
Capital, na rua Agostinho Ermelino de Ledo Junior, n° 336, Alto da Gldria, devidamente
inscrita no CNPJ/ME sob n2 79.698.643/0001-00, inscricdo estadual isenta, neste ato
representada por seu presidente, Pedro de Paula Filho, inscrito no CPF/ME sob n2
253.996.089-87; tém entre si certo, justo, contratado e compromissado o disposto nas
cldusulas que seguem.

CLAUSULA PRIMEIRA: Os PROMITENTES VENDEDORES sdo possuidores e legitimos
proprietarios, livre de &nus judiciais e extrajudiciais, do imével matriculado sob n2 22.205, do
Cartério do 32 Servico de Registro de Imodveis desta cidade de Curitiba, PR, imovel esse
localizado 3 rua Agostinho Ermelino de Le3o Junior, n? 320, contendo uma casa em alvenaria
e demais caracteristicas descritas conforme matricula que fica fazendo parte integrante do
presente instrumento,

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os PROMITENTES VENDEDORES afirmam que sobre o referido
imével n3o pairam quaisquer dividas ou controvérsias sobre sua posse e titularidade
dominial, nem tampouco existem acBes judiciais, embargos ou quaisquer outras medidas
que possam impedir a regular alienagdo do mesmo @ PROMITENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os PROMITENTES VENDEDORES declaram, ainda, que: (i} ndo ha
quaisquer processos de desapropriagdo, serviddo, tombamento ou quaisquer outras
restricdes administrativas ou judiciais que envolvam o imével; (ii) ndo se encontram em
estado de insolvéncia.




CLAUSULA SEGUNDA: Pelo presente contrato, os PROMITENTES VENDEDORES prometem
alienar e a PROMITENTE COMPRADORA promete adquirir, o imével descrito na Clausula
Primeira, anterior, pelo preco certo, total e irreajustavel de R$ 1.350.000,00 (um milhdo,
trezentos e cinquenta mil reais), a serem pagos da seguinte forma:

a) R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), a titulo de sinal de negécio e principio de
pagamento, cuja importdncia estd sendo paga diretamente ao PROMITENTE
VENDEDOR RODRIGO F. F. LOPES e reconhecidamente recebida, com forca de
quitacdo, sendo que referida importancia serd descontada da parte que lhe couber
quando da conclusdo da compra e venda. O pagamento foi feito através de deposito
na conta corrente de n2 06342-2, do Banco Ital, agéncia 7821 (CPF/ME
704.467.250/72).

b) R$ 1.300.000,00 (um milhdo e trezentos mil reais), na data da outorga da escritura
publica de compra e venda do imével, nos termos do que prevé a Clausula Terceira,
seguinte.

CLAUSULA TERCEIRA: A escritura publica de compra e venda serd outorgada a PROMITENTE
COMPRADORA, uma vez cumpridas as seguintes condi¢des:

1) averbacdo ou registro, pelos PROMITENTES VENDEDORES, no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da data de assinatura do presente instrumento, de alvara
judicial de permuta ou de subrrogacdo de bens; ou, ainda, através de retificagdo do
inventério dos bens de Eleuse Toninello Lopes, a critério dos PROMITENTES VENDEDORES,
cujo alvard autorize que a fragdo ideal correspondente a 25% {vinte e cinco por cento) do
imovel, pertencente atualmente ao Promitente Vendedor RAFAEL ANTONIO DE FREITAS
LOPES, seja repassada, livre de 6nus ou ressalvas, aos demais Promitentes Vendedores,
mediante permuta por fragdo correspondente em outro bem listado no referido inventario;

2) apresentacdo, pelos PROMITENTES VENDEDORES e cobnjuge, no ato da escritura, das
seguintes certiddes: a) negativas das Receitas Federal, Estadual e Municipal dos seus
domicilios; b) distribuicdo de agbes das Justicas Federal, Estadual e do Trabalho dos seus
domicilios; c) negativas de débitos trabalhistas dos seus domicilios; d) negativa da central de
indisponibilidade de bens; e) negativa de 6nus do imdvel a ser adquirido; f) negativa de
débitos municipais relativa ao imével.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Todas as despesas, sem excecdo, relativas a obtencao do alvarg, ol
incluindo-se custas processuais e honorarios advocaticigs, serdo suportadas exclusivamente C\\

pelos PROMITENTES VENDEDORES.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Os PROMITENTES VENDEDORES comprometem-se a empreender
seus melhores esforcos no sentido de obter o alvara no menor espaco de tempo possivel,
tomando as providéncias que se fizerem necessérias para tal desiderato. Na eventual
hipotese de o alvara n3io ser obtido dentro do prazo previsto de 180 (cento e oitenta) dias, a
PROMITENTE COMPRADORA poderd conceder, a seu critério, prazo adicional aos
PROMITENTES VENDEDORES, ou, optar ela pela dentncia do presente contrato, sem que
incida qualquer 6nus, penalidade ou pagamento de indeniza¢do de parte a parte.

CLAUSULA QUARTA: Uma vez registrada a nova situagio de titulares da propriedade do
imével, ou seja, apenas em nome de ANTONIO SERGIO e RODRIGO LOPES, qualquer dos
referidos PROMITENTES VENDEDORES comunicara por escrito tal fato a PROMITENTE
COMPRADORA, para que a mesma providencie a escritura publica de compra e venda em
cartério tabelionato de escolha desta, no prazo de até 15 (quinze) dias, devendo as partes
ajustarem previamente o dia e hora da lavratura da referida escritura, para cujo ato de
lavratura os PROMITENTES VENDEDORES deverdo apresentar, os documentos especificados
no item “2”, da Clausula Terceira.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Correrio por conta da PROMITENTE COMPRADORA as despesas
relativas 3 confecgdo da escritura publica, FUNREJUS, pagamento do [TBI (caso seja exigivel
da PROMITENTE COMPRADORA, pois é entidade imune) e registro de imoveis.

PARAGRAFO SEGUNDO: A posse do imoével serd transferida a PROMITENTE COMPRADORA
na data da escritura publica de compra e venda, sendo que todos os encargos e 6nus que
incidirem sobre o imével, sem excecdo, até a data da mencionada escritura, serdao de
responsabilidade exclusiva dos PROMITENTES VENDEDORES, enquanto que tais encargos
serdio assumidos pela PROMITENTE COMPRADORA a partir de entdo. Caso uma das partes
contratantes seja obrigada a realizar qualquer pagamento de responsabilidade da outra
parte, tera amplo direito de regresso, inclusive via denunciacao a lide ou por agdo autdnoma.

CLAUSULA QUINTA: A conclusdo da compra e venda fica sujeita a superacdo das condigbes
previstas na Cldusula Terceira. Sendo assim, caso ndo seja averbado a retificagdo do
inventario de partilha conforme descrito, ou, ainda, sejam constatados apontamentos na
documentacdo pessoal dos PROMITENTES VENDEDORES ou do imdvel e que representem
riscos a aquisi¢do juridicamente segura, segundo juizo da PROMITENTE COMPRADORA, a
presente promessa de compra e venda ficara extinta de pleno direito, por forca da cldusula
resolutiva expressa, ndo sendo devida multa ou indenizagdo por perdas e danos por

nenhuma das partes.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ocorrendo qualquer das hipéteses previstas nesta clausula, o
PROMITENTE VENDEDOR RODRIGO F. F ES deverd devolver integralmente a
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PROMITENTE COMPRADORA o valor de RS 50.000,00 recebido a titulo de sinal de negécio,
no prazo de até 5 (cinco) dias ap0s ter sido notificado pela PROMITENTE COMPRADORA para
tal fim, valor esse acrescido de atualizacdo monetdria calculada com base na variagdo
acumulada dos indices do IGP-M(FGV), incidentes desde o pagamento até a data da
restituicdo. Em caso de ndo devolugdo no prazo fixado, incidirdo juros de mora de 1% (um
por cento) ao més e multa penal de 10% (dez por cento).

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso, na época da escritura publica, surja apontamento de divida
relativamente ao imével ou aos PROMITENTES VENDEDORES e que possa colocar em duvida
a seguranca juridica da aquisicdo, poderdo as partes, de comum acordo, convencionar que a
PROMITENTE COMPRADORA quitard o passivo que estiver pendente e descontar o
respectivo valor do prego do imodvel.

CLAUSULA SEXTA: Uma vez superadas as condigdes previstas na Clausula Terceira, a
conclusdo da compra e venda se tornara obrigatéria para ambas as partes contratantes,
ficando o inadimplente sujeito ao cumprimento compulisério pelas vias judiciais, nos termos
do que autoriza o artigo 419, do Cddigo Civil. Opcionalmente, podera a parte inocente
escolher, a seu exclusivo critério, pela aplicagdo do que prevé o artigo 418, do Cédigo Civil,
ou seja, se a parte infratora forem os PROMITENTES VENDEDORES, ficara o PROMITENTE
VENDEDOR RODRIGO F. F. LOPES obrigado a restituir em dobro o que recebeu a titulo de
sinal de negécio; caso contrdrio, se a parte infratora for a PROMITENTE COMPRADORA,
poderdo os PROMITENTES VENDEDORES dar por rescindido o contrato, retendo o sinal de
negocio dado.

CLAUSULA SETIMA: Os signatdarios reconhecem que entenderam perfeitamente o sentido e o
alcance de todas as clausulas e condigbes convencionadas no presente contrato,
obrigando-se a cumpri-lo fielmente em atengdo ao principio da boa-fé, abstendo-se de
invocar, no futuro, ressalvas, oposices ou excegbes que impliguem em modificacdo das
convencdes ora celebradas ou que pretendam interpretd-las de forma diversa daquela
literalmente ajustada.

CLAUSULA OITAVA: Ressalvadas as disposi¢des contratuais expressas em sentido contrario, a
presente contratacio é celebrada em carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando as partes
signatarias e seus sucessores a qualquer titulo, ficando eleito o Foro Central da Comarca da
Regido Metropolitana de Curitiba para a solu¢gdo de qualquer questdo advinda deste
instrumento, ainda que os permutantes alterem seus futuros domicilios, renunciando a
qualquer outro por mais privilegiado que seja.




E, assim, por estarem justos e convencionados, os contratantes assinam 0 presente
instrumento em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com duas testemunhas,

para que se produzam seus juridicos e legais efeitos.
Curitiba, 29 de Novembro de 2019.

Promitentes Vendedores:
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horas

Banco Itati - Comprovante de Transferéncia
de conta corrente para conta corrente

identificacso no exirato: SISPAG FORNECEDORES

Dados da conta debitada:
Nome da empresa: ASSOCIACAO A H C UNIVERSIDAD
Agéncia: 4122 Conta corrente: 21270 - 8

Dados da conta creditada:
Nome: RODRIGO FERNANDO FREITAS LOPES
Agéncia: 7821 Conta corrente: 06342 - 2

Valor: R$ 50.000,00

Informagdes fornecidas pelo
pagador:

Transferéncia efetuada em 12/12/2019 as 07:03:54 via Sispag, CTRL 356255339000010.
Autenticagéo: A
16E2177B8D7DC7E198B00EG34DAG1C401C3EB2CA

Dividas, sugestdes e reclamagoes: na sua agéncia. Se preferir, ligue para o SAC ltali: 0800 728 0728 (todos os dias, 24h) ou acesse 0 Fale Conosco no www. itau.com.br.
Se nao ficar satisfeito com a solugdo apresentada, ligue para a Ouvidoria Corporativa itati: 0800 570 0011 (em dias Uteis, das 9h as 18h) ou Caixa Postal 67.600, CEP
03162-971. Deficientes auditivos ou de fala: 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).
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Na conformidade da peticdo de parte interessada e do documento com-
probatdric que fica arquivado neste Cartdrio, averba-se que o imé-

vel objeto desta matricula possui a seguinte indicacBo fiscal: 172.-
006-035.000~7. Protocolo n® 122.516 27-09~02. Dou fé. Curitiba, 27

de setembro de 2.002, £

C/60 vRC=R$ 4,50
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TIITULO:~ Compra e vendh, Escritura publica lavrada pelo 129 Tabelild
desta Capital, em 15 de julho de 1.998, Lo 482-E, fls. 067. ADQUIREN
IE:-ANTORIO SERGIO LOPES, brasileiro, advogado, casadc com Eleuse -
Toninello Lopes, pelo regime de comunhfo universal de bens, em 30-

12-1967, Id. 345.537.PR, CPP 111.045.209-82, residente & Av. Munhoz
da Rocha no 175, 40 andar, apto 401, TRANSMITENTES:WALFRIDO MEIREL-
LES LEAL e sua mulher LIGIA DE SIQUEIRA LEAL sileira, do lar, Id
 266.515-PR e CpF 169.375.629-34 e MARILDA L. ODA e seu marido RO
ALDOC RODA, brasileiro, professor 019~PR & CpF 005.434.8909~
49, VAL 170.000,00. CONDICOES:-Nio h Guia no 521,524 5/
R$267.600,00. Protocolo no Curitiba, 27
de setembro de 2.002. I 4 ‘

/4312 VRC=R$323,40
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Associacdo dos Amigos

do Hospital de Clinicas
Curitiba, 12 de agosto de 2018.

~

A
APOLAR
Curitiba-PR

Prezados Senhores

Em visita na data de hoje, com a corretora desta imobiliaria, Sra.
Carmen, ao imovel situado a Rua Agostinho de Ledo Jr. n? 320, matricula n? 22.205
informamos que temos interesse na aquisicdo deste imovel, para utilizagdo eventual
de projeto de atendimento a pessoa idosa que ira beneficiar os pacientes do Hospital

de Clinicas.
Na visita, identificamos que o imdvel necessita de varios reparos

(piso, telhado, paredes, instalacBes elétricas e hidraulicas) e construgdo de entrada

com acessibilidade.
Necessitamos de maiores informac6es quanto a documentagao,

registros, inclusive no caso de pendéncias judiciais ou fiscais.
O valor apresentado foi de RS 1.500.000,00. Nossa contra

proposta é de RS 1.200.000,00, tendo em vista as reformas citadas acima.

Ficamos no aguardo de um retorno.

Atenciosamente,

Edeltjo Pedro Jacomassi
Superintendente

413091 1000 | 0800
Av. Agostinho Ledo |




Andressa - >==mom do HC

De: Robson José Evangelista [robson@prolik.com.br]
Enviado em: quinta-feira, 29 de agosto de 2019 15:08
Para: jacomassi@amigosdohc.org.br; 'Pedro’; walter walter
Cc: 'Andressa - Amigos do HC'; Paulo Roberto Narezi; Flavio Zanetti de Oliveira
Assunto: RES: INVESTIMENTO
Sinalizador de acompanhamento:
Acompanhar
Status do sinalizador: Concluida

Prezados: boa tarde. Do exame preliminar da matricula, constatamos que um dos proprietarios do imével (Rafael Antonio de Freitas Lopes) € maior, mas absolutamente
incapaz. Pergunto: ele esta vivo.bu é falecido? Se ele (ou qualquer dos demais proprietdrios) ja for falecido, ha necessidade de finalizacdo do inventdrio para a conclusdo d
compra e venda. Se todos forem vivos, com relacdo ao Rafael, a venda da fragdo ideal dele demandara prévia autorizacdo judicial (Alvara), a ser requerido pelos

ST

proprietérios. Entdo pergunto: vocés ja sabiam desse particular? Ja discutiram o assunto? Seja qual for a situacdo, o caminho sera a assinatura de um contrato de promess
~ . . . . o g e T— . e . .
de compra e venda, no qual serdo estipuladas as condi¢Bes gerais da negociagao (preco, forma de pagamento, prazo, etc)>com previsdo expressa de que os proprietarios

deverso concluir o inventario ou obter o alvara (conforme o caso) para que a escritura ¢ & compra e venda seja formalizada. JOutrossim, desde ja, precisamos ter acesso ao:
seguintes documentos dos proprietarios do imovel e seus respectivos cénjuges: 1) certiddes negativas dos Fiscos Federal, Estadual e Municipal; 2) certiddes de distribuigac
de acBes das Justicas Federal, do Trabalho (inclusive certiddo nacional de débitos trabalhistas) e Forum Estadual de Curitiba e de Brasilia (com relagdo ao proprietario

Rodrigo Fernando de Freitas Lopes, 14 residente). Continuamos a disposi¢do na sequéncia.
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Associacao dos Amigos
do Hospital de Clinicas

Curitiba, 26 de agosto de 2019.

~

A
APOLAR
Curitiba-PR

Prezados Senhores

Conforme reunido em 23 de Agosto de 2019, com a corretors,
Sra. Carmen e o Diretor, Sr. Norberto desta imobilidria, referente ao imavel situado a
Rua Agostinho de Ledo Jr. n? 320, matricula n? 22.205 conforme ja informado
anteriormente o interesse na aquisicio deste imoével, para utilizacdo eventual de
projeto de atendimento a pessoa idosa que ira beneficiar os pacientes do Hospital de
Clinicas, reiteramos nova proposta no valor de RS 1.350.000,00 a vista, considerando o
periodo necessario para a finalizac3o de inventario compativel com nossa possibilidade
de arrecadagdo.

Ressaltamos ainda que, o valor proposto fica condicionado a
apresentacdo de toda a documentagdo do respectivo imoével sem pendéncias judiciais
ou fiscais.

Ficamos no aguardo de um retorno.

Atenciosamente, ™

(/ﬂieiycio Pedro jacomassi

Superintendente

4] 3091 |000 1 0800 601 1010 | .
_ Av. Agostinho Ledo Jr, 336 Altoda Gloria




